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Servicos juridicos no
imobiliario dao sinais
“ténues” de retoma

Fundos imobilidrios internacionais estao de novo a apostar
em Portugal. Trabalho para os advogados neste sector est4 a
voltar de forma “lenta, mas estavel”, asseguram especialistas

JOAO MALTEZ
jmaltez@negocios.pt

Evistacomoa maior transacgiono
sector imobilidrio desde 2009. E
onde hd grandes operagdes comoa
venda do Edificio Baltico, no Par-
que das Nagdes, ao grupo alemio
Deka Immobilien, também ha ad-
vogados. Os servi¢os juridicos no
campo do DireitoTmobilisrio esta-
riode voltaaos tempos que antece-
deram aactual situagio de crise eco-
némica e financeira? Os sinais de
retoma nestesector existem, soque,
na opinido dos juristas inquiridos
pelo Negécios, ainda sio “ténues”,

“Nos iltimos anos, a actividade
imobilidriade investimento tem es-
tado totalmente parada, com pou-
cas ou mesmo nenhumas opera-
¢oes dignas de nota, sobretudo por
parte dos tradicionais investidores
institucionais estrangeiros”, obser-
va Duarte Garin, socio da Urfa-
Proenga de Carvalho. Esta é, alids,
uma ideia partilhada pelo também
advogado Miguel Marquesdos San-
tos, da Garrigues, quando lembra
que noano seguinte ao resgate “oin-
vestimento imobilidrio pratica-
mente desapareceu”,

Garin admite que foi possivel as-
sistir “a algumas - poucas - tran-
sacedes, sobretudo associadasa fun-
dosde investimento nacionais e al-
guns ‘family offices’ e nenhuma de
dimensiio relevante”, enquanto
Marques dos Santos sustenta que
“desde o0 Veriio de 2012 tem havido
uma lenta, mas estével recupera-
¢do” neste sector.,

Ha de facto alguns sinais neste
sentido, concorda Pedro Siragga
Leal. Este s6cio da PLMJ entende,
contudo, que os mesmos ainda “sio
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em direito imobilidrio

ténues”, Se ha alguma recuperagiio
neste sector esta traduz-se, poren-
quanto, na“compraevendadeimo-
veis” e ndo tanto na realizagio de
novosempreendimentos imobilid-
ros.

“A maior transacgdo desde 2009
A aquisi¢io pelo Grupo Deka
Immobilien do Edificio Baltico foi,
deacordocom Maria José Santana,
socia da SRS, “a maior transacgio
comercial desde 2009”, facto que
demonstra, na opinifo desta advo-
gada, que “Lishoa continuaumaci-
dade cominteresse paraos investi-
dores, com pregos muito razodveis
- neste momento a estabilizarem
depoisdeumaquebraestimadaem
quase 40% desde 2007/2008 - e
com taxasde retornodentrodo ex-
pectavel”.

Em vez de considerar esta tran-
sacgdo como “esporadica”, Maria

José Santana prefere considera-la
um “bom sinal”, designadamente
de “uma lenta, mas consistente e
progressivaretoma neste mercado,
oque naosignificaumaumentodos
pregos dosimaveis, mastio somen-
te uma estabilizag¢éo do valor dos
mesmos”.

Ao nivel da compra e venda de
imdveis, ossinais de recuperacio te-
rio comegado a surgir ainda em
2012, sustenta Miguel Marquesdos
Santos. Umaideia em que é secun-
dado pela advogada Filipa Arantes
Pedroso, séciada Morais Leitdo, so-
ciedade que no ano passado repre-
sentou ogrupoespanhol Ponte Ga-
dea na aquisicio do edificio Euro-
lex, na Avenida da Liberdade.

Paraestaespecialistaemdireito
imobilidrio, a transac¢do do Edifi-
cio Baltico, pelovalorde 43 milhdes
de euros, “é semdividaumsinal de
confian¢a no mercado portugués
por parte dos fundos alemaes”, que
eram ja grandes investidores na
areaimobilidriaantes dacrise finan-
ceira. Até por isso, sublinha Filipa
Arantes Pedroso, “o crescimento
nesta drea de pratica comega mui-
to lentamente a ganhar alguma ac-
tividade”.

Duarte Garin vé naoperaciore-
ferida, que o escritorio de que é s6-
cio assessorou juridicamente, um
passo importante no caminho da
retoma para o sector.

“Também nosanos 90,aCGl fez
uma primeira aquisi¢o no merca-
do portugués a que se seguiu a en-
trada de muitos outros fundos ale-
mies, ingleses e outros investidores
institucionais. A primeiraoperacio
rompe barreirase da confianga. Te-
nho esperanca de que seja o caso”,
sentencia Garin,
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Visto de residéncia
especial pode
reduzir excesso

de oferta de imoveis

Em cerca de um ano, o “Golden Visa”

permitiu que o

Yais recebesse

at¢ 90

milhoes de euros em investimento
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Nunecaird rivalizar com o investi-
mento imoebiliario dito institucio-
nal, nomeadamente o que ¢ feito
porgrandes fundos internacionais.
Mas paraojurista Miguel Marques
dos Santos, o investimento por via
do “Golden Visa”, “poderi contri-
buir para reduzir de forma muito
aprecidvel o excesso de oferta de
imobilidrio, essencialmente habi-
tacional”.

Aadvogada Maria Jos¢ Santana
lembraquedesde Outubrode 2012
terdosido deferidos cerca de 150 pe-
didos de investimento ao abrigo do
“Golden Visa”,que representamva-
loresentre 75290 milhoes de euros
eminvestimento, maioritariamen-
te imobilidrio. Isto, apenas num
ano, o que para a especialista nesta
area de pratica “é surpreendente e
significativodaimportancia” que o
programa estd a ter em Portugal.

Miguel Marques dos Santos, s0-
cioda Garrigues que ao longo desta
semana vai estar num “road show”
naChina, juntode sociedades dead-
vogados e investidores locais, para
daraconhecer o“Golden Visa”,en-
tende que o programa “poderi ter
um papel decisivo na recuperagio
domercadodapromogio imobilia-
ria”,

Tanto mais que, conforme evi-
dencia o advogado Pedro Saragga
Leal, “emboraaprocurase faga sen-
tir essencialmente na drea da habi-
tacdo, tém-se registado também in-
vestimentos com algum significado
relativamente a imoveis para co-
mércio e servigos”,

Duarte Garin trava, contudo, al-
gum excesso de optimismo em tor-

Para quem é
e a que obri
o “Golden Visa”

A requisicao da autorizagao
@ de residéncia “Golden Visa"

pode ser feita por cidadaos
nacionais de paises
extracomunitdrios. Para tanto, num
periodo minimo de cinco anos, terdo
de responder a uma das seguintes
trés situagdes: transferir para o Pais
capitais no montante igual ou
superior a um milhdo de euros, que
invistam em actividades capazes de
criar pelo menos 10 postos de
trabalho ou que adquiram bens
imoveis de valor igual ou superior a
500 mil euros. Os principais
investidores tém vindo de paises
como a China, Ruissia e Angola. Entre
os beneficios para os investidores
associados a este programa estéo,
nomeadamente, 0 acesso aos paises
da area Schengen, as condicoes
atractivas de tributagdo para
residentes ndo habituais, bem como
a existéncia no Pais de imdveis a
precos razodveis.

nodeste programa, ao lembrar que

“nio é suficiente para reanimar o

mercado imobilidrio”. Em sua opi-

nifio, esse reanimar passa pelacria-

¢io de medidas que confiram esta-,
bilidade fiscale permitamaatracgio”
doinvestimento. “Porexemplo, ndo

se pode porum lado pretenderatrair

o investimento imobiliirio como of
‘Golden Visa' e por outro lado apli-

car o impostode selo peladetengao

deimoveis de elevadovalor. Sdo me-

didas contraditorias”, critica.
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