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NO PORTO HA 59 MIL EDIFICIOS A CAIR / P4 E 5

3% das casas
do Porto e Lisboa
precisam de obras

®Parque imobilidrio do pais esta muito degradado, de acordo com estudo da FEUP
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6%

PIOR E MESAO FRIO

0O concelho de Mesao Frio &
0 que apresenta os piores
indices de degradacao, com
46% dos edificios a necessi-
tarem de reparagoes. Bar-
rancos é o melhor: so 8%

MENOS LICENCAS MAS
MAIOR PESO RELATIVO
Apesar de haver menos li-
cengas emitidas para am-
pliagdes, alteracdes e re-
construgoes entre 2001 e
2011 (-30%), 0 peso da ati-
vidade da reabilitacao no
setor da constru¢dao aumen-
tou de 17% para 32% no
mesmo periodo.

MIL SOBRELOTADOS

De 2001 para 2011, o nU-
mero de alojamentos sobre-
lotados baixou de 16% para

11%. Mesmo assim, ainda ha

433 mil familias a viver em

condicoes de sobrelotagao

SO 2% DE ALOJAMENTOS
SEM CASA DE BANHO

A nivel nacional, os lares
com caréncia de infraestru-
turas baixaram de 215 mil
(6% do total) para 76 mil
(2%). No Grande Porto, o
problema surge com o do-
bro da intensidade nos edi-
ficios arrendados (4,83%
contra 2,04%)

Quase metade
das habi

0 Porto e de Lisboa
precisa de obras

@Reabilitar parque habitacional
de todo o territorio custaria
cerca de 38 mil milhdes de euros

//RADIOGRAFIA DA DEGRADACAO URBANA
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®Um terco dos 380 mil edificios
nacionais em pior estado esta no
Grande Porto e na Grande Lisboa

Iindice compdsito de caréncias

Somatdrio dos 3 rankings:

degradacdo, sobrelotacdo e caréncia de infraestruturas

Municipios do continente
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Ha 918 mil edificios em
Portugal a necessitar de re-
paragoes. Mais de um terco
destes esta em mau estado.
A nivel nacional, 27% das
habitagdes precisam de
obras. No Porto e em Lis-
boa, ataxa éde 43%.

eriam precisos 38
mil milhoes de eu-
To0s para reabilitar os
mais de 900 mil edi-
ficios de habitacao que neces-
sitam deserreparados, estima
um estudo da Associacéo dos
Industriais da Construcao Ci-
vil e Obras Publicas (AIC-
COPN) realizado pela Facul-
dade de Economia da Univer-
sidade do Porto (FEUP).

Ao todo, 27% dos prédios
nacionais precisam de obras,
sendo que 11,4% (380 mil) es-
tao muito degradados ou re-
querem reparagoes médias
ou grandes. A percentagem
dos prédios em mau estado
sobe para quase o dobro nos
concelhos do Porto e de Lis-
boa: 43%.

Uma das causas para esta
degradagaomaisacentuadaé
a elevada idade média dos
edificios nestes municipios:
62 e 61 anos, respetivamen-
te. O trabalho da FEUP esti-
ma que seriam necessarios
1,3 milmilhoes de euros para
reabilitartodasascasas da In-
victa e 3,2 mil milhoes para
reabilitar as da capital.

Afastandoum poucomaiso
olhar, no Grande Porto dete-
tam-se 59 mil edificios nes-
tas condicoes; na Grande Lis-
boa, 45 mil. Mas é na zona
central da Area Metropolita-
na do Porto, nas freguesias
bem no coracao da Invicta,
que se concentram, simulta-
neamente, as maiores carén-
cias qualitativas em termos
de habitacio, os edificios
mais antigos, a populacio
mais idosa e a maior propor-
¢do dealojamentos vagos (ler
reportagem ao lado).

Municipios mais carentes
O estudo também calculou
um indice de caréncia, onde
se analisa a degradagao, a so-
brelotagdo e a faltade infraes-
truturas (casa de banho ou
duche) dos alojamentos. Em
termos nacionais, Mesiao
Frio, Cinfaese Castelode Pai-
va sdo os municipios mais ca-
rentes. Atente-se que nos dez
piores concelhos, ha oito da
Tegido do Tamega. Neste indi-
ce, 0 Porto surge na 21.% posi-
¢do e Lisboana 61.2.
Analisando apenas os 68
municipiosurbanos (de reas
metropolitanas e cidades mé-
dias), os trés mais necessita-
dos sdo Penafiel, Paredes e
Porto, surgindo Lisboana14.
posicdo. No lado positivo da
lista, Marinha Grande, Leiria
e Oeiras surgem como os me-
nos carentes. Refira-se ainda
que nos dez concelhos urba-
nosmaisnecessitadosha trés
do Grande Porto, dois do Ta-
mega e dois do Douro.@

com mais

ARADIOGRAFIA do mercado
de arrendamento revela uma
preponderancia de inquilinos
idosos, com contratos antigos
e rendas baixas, principal-
mente nas zonas urbanas. No
Porto, metade dos inquilinos
tem mais de 60 anos, enquan-
toqueanivelnacionals637%
dos arrendatarios se enqua-
dram neste escaldo etdrio.
Dos755 mil contratos dear-
rendamentoanalisados, 35%
tinham 20 ou mais anos. Nas
areas do Grande Porto e da
Grande Lisboa estes valores
sobempara40% e 41%,0que
“sugere uma rede pouco re-
novada de contratos de arren-
damento”, 1é-se no estudo.
Este fator influi decisiva-
mente no valor das rendas
praticadas. A nivel nacional,
ha152milalojamentos (20%
do total de alojamentos ar-
rendados e subarrendados)
com rendas inferiores a 50
euros. No Grande Porto, a

uilinos

e 60 anos

percentagem destas rendas
baixas sobe para 26%.

Entre 2001 e 2011, os aloja-
mentos arrendados em todo
o territério aumentaram de
722 mil para 770 mil. Porém,
arepresentatividade nototal
da habita¢do baixa de 21,17%
para 20,16%, por causa dos
muitos alojamentos novos
entretanto construidos. A
Grande Lisboa (30% ), 0 Gran-
dePorto (28%) e 0 Ave (24%)
sdo as Tegides com maior per-
centagem de alojamentos ar-
rendados e subarrendados
das habita¢oes ocupadas.

Por outro lado, nestes dez
anos, hd mais 37% de aloja-
mentos vagos para arrendar:
de78 mil para 106 mil. Do to-
tal de alojamentos vagos em
Portugal, 40% sdo paraarren-
dar e 60% sdo para vender.
Na Grande Lisboa, 46% dos
alojamentos vagos sdo para
arrendar e no Grande Porto
530 36%. @
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Muitas casas entaipadas na Rua Escura, Centro Historico

£
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do Porto

REPORTAGEM A Rua Escura e as que dela nascem,
Sé abaixo, esta quase toda entaipada Por Ivete Carneiro

Viagem a cidade

devoluta dos

postais turisticos

dificuldade estd em

escolheraruanono-

veloque éa Sé (Por-

to). Tirando a entra-
dado Corpo da Guarda, toma-
dadeassalto pela Porto Vivoe
pelareabilitagio que expulsou
aalma do bairro, so todas, as
ruas, um manancial de assun-
to fotografico. Habitadas por-
ta sim porta nao, a cair porta
sim, porta quase sim senhor,
representam a imagem mais
dolorosa da degradagao urba-
nada cidade.

Para chegar a casa, Ricardoe
Teresa sobem uma ingreme
escada que conduz a duas por-
tas fechadas. Do lado de 14,
ninguém. Uns exiguos de-
grausacima, oaltardeRicardo
anunciavida. UmaSenhora de
Fatima, umas de outras para-
gens, Uns santos e o garrafao
vazio que serviu de adorno
nasrusgasdesS.Jodosaoocan-
tode féaportadolar que lhes
custa 225 euros pormés. Uma
sala que ndo aguenta sempre
achuva, umacasade banhode
moveis apodrecidos pela hu-
midade, um quarto que muda
de disposi¢do amedidadohu-
mor de$S. Pedro, cozinha igual,
mais dois quartos melhorzi-
nhos, tudo em desnivel.

“A casa dela parece a rampa
da Corticeira”. Silvia da Maria
PretaapontaamaocheiaaTe-
resa, entre duas cartadas de
fim de tarde. “Os senhorios
naofazemobras, nem nosalu-
gam mais barato para fazer-
mos no6s”. Ela saiu da Sé vai
para 16 anos. A Camara realo-
jou-a no Falcdo, em Campa-
nha. “Acasa é um espetaculo,
mas é um hotel”. Tanto ela
como a irmd, Maria Jodo da
Maria Preta, gastam os diasno
bairro que as viu nascer, cres-
Cer, Namorar, casar e criar.

“Onormal é alugarem casas
a2500u300euros”. Velhas, a

ALTERACAO
AO IMI

“A Sé é por exceléncia
a zona que, requalifi-
cada, sera a mais bo-
nita da cidade”, acre-
dita o presidente da
junta do Centro Histo-
rico. Anténio Fonseca
defende a alteragao
das regras do IMI,
para que se aumente
a tributacao a quem
nao faz obras.

cair. “As tinicas boas sdo as da
Porto Vivo”, que vai dispen-
sando algumas no miolo do
bairro. “A 240 euros por um
T0”, lamentam. OuosT 1 em
que se tém de subir 60 degraus
paraas casas de banho. Cruza-
mo-las, as filhas da Maria Pre-
ta,aentrada daRua Escura. Hi
café emerceariae cabeleireira
nos rés de chéo. E hd vazio na
maioriado que estd paracima.
Portasejanelasemparedadas.
Vidros partidos. E algumas vi-
vas. “Sdo hostels encobertos,
estrangeiros é assim”, diz ou-
tra jogadora, juntando os de-
dos como quem desenha mo-
1hos de grelos.

Gostariam de voltar. Da-
riam, até, a casa atual, grande
eairosa, a troca. Eradar o con-
forto pelas raizes. Elas e Min-
gas, tirada dali para o Lagartei-
10 por um incéndio. Mas nao.
Nao hd como voltar. O que
esta vazio caiu ou estd para
iss0.O que dd para viveré uma
desgraca que jd ndo pode ser-
vir alma que se preze. Resta a
féjuntoaportade Teresa. Ena
carteira de Silvia, onde ela es-
conde um papel manuscrito:
onumero de teleméveldove-
reador da Habitacdo. “Ele pro-
meteu. Vamos ver”.@

emaia época
€ Ouro

a reabilitacao?

SE A PERGUNTA que titula
este texto tivesse sido feita
no debate que ontem decor-
reuno Porto, poriniciativa da
Confederagao Portuguesa da
Construgao e do Imobilidrio,
seria dificil encontrar uma
resposta unanime. As ques-
toes levantadas praticamen-
te ndo geraram CONsensos,
apesar de Manuel Reis Cam-
pos, presidente da entidade
organizadora, ter sublinhado
que a reabilitagdao urbana é
uma matéria de importancia
transversal e suprapartidaria.
Noutra expressao, “ampla-
mente consensual”.

Mas o proprio, apés os con-
siderandos iniciais, langou a
pergunta: “Por que motivo
Portugal continua a estar na
cauda da Europa em matéria
de reabilitagio urbana?”. Re-
ferindo que se trata de um
segmento da construgao civil
capaz de gerar 70 mil empre-
gosdeimediato, Manuel Reis
Campos afirmou ser essen-
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cialum “ajustamento do qua-
dro legislativo”, a par de in-
centivos fiscais e do acesso a
financiamento.

Jorge Moreira da Silva, titu-
lar da pasta do Ambiente, Or-
denamento do Territorio e
Energia, respondeu elencan-
do uma série deiniciativasle-
gislativas, ja em vigor ou em
carteira. E deteve-se em par-
ticular no regime excecional
da reabilitagao urbana, esti-
mando que, com a dispensa
de algumas normas por um
periodo de sete anos, “sera
possivel reduzir entre 30% e
40% os custos”. Em paralelo,
anunciou que Portugal estaa
negociar com Bruxelas um

EM DISCUSSAO
FUNDOS
COMUNITARIOS
PARA A
EFICIENCIA
ENERGETICA

Reabiiitat;io urbana continua a atirar Portugal para a cauda da Europa

S A TEREM CO|

pacote de apoio a projetos
que visem a eficiéncia ener-
géticana habitacao, num
montante que pode ascender
aos 500 milhoes de euros.

Coube a um antigo secretd-
rio de Estado apontar os pon-
tosnegativos das politicas do
Executivo nesta matéria. Ja
sem o ministro na sala, mas
na presenca do secretario de
Estado Miguel CastroNeto, 0
jurista Jodo Tiago Silveira co-
mecou por falar nas restri-
coes salariais e na “asfixia fis-
cal” como entraves, a par do
“retrocesso economico e so-
cialdo pais”.

Referiu, poroutrolado, que
“o0 procedimento de despejo
tem ainda custos excessivos
e burocracia a mais” e que “a
atualizacdo das rendas anti-
gas ndo desbloqueou a reabi-
litagdo urbana”. Falou em es-
cassez de financiamento e
defendeu melhorias, incluin-
do ao nivel da qualificacdo
das pessoas. ISABEL PEIXOTO
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»Numeros do Porto
Alvaro Santos, presidente
do Conselho de Administra-
¢do da Porto Vivo SRU, refe-
riu que entre 2005 e 2013 0
investimento publico na
reabilitagdo urbana local foi
de 58 milhdes de euros.

»Realidades recentes

No debate aberto a plateia,
um empresario lembrou
que tanto a reabilitacdo ur-
bana como o arrendamento
sdo realidades muito recen-
tes e consequéncias da crise
que atravessamos.

»Em carteira

O Governo preveé alteracoes
aos planos diretores munici-
pais e um novo modelo para
aapropriacio das mais-va-
lias na passagem de um ter-
Teno rustico a urbano. O ar-
rendamento tera ajustes.



