Preco: 1,10 € Periodicidade: Diario
Classe: Geral Tiragem: 55364 GALVAO TELES
Data: 16.12.2015 Pagina: 01 (Imobilidrio) e

MORAIS LEITAO

Diogo Gaspar
Ferreira, presidente
daAssociacio
'Portuguesade
| Resorts e Jodo Cotrim
deFigueiredo,

presidentedo
Turismo de Portugal

Investimento No turismo
residencial continua a crescer

Seja pela via do financiamento, seja através do crescimento das vendas; o volume de
capital alocado ao turismo residencial portugués continua a crescer. E, tratando-se de

um dos principais setores exportadores de imobilidrio, para que as metas de crescimento
sejam atingidas € crucial reforgar e inovar na sua promogao externa. Ideias reforgadas na |l
Conferéncia Nacional do Turismo Residencial e do Golfe. p4
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turismo residencial portugués

Seja pela via do financiamento, seja pelo aumento da procura, o balango é claro:
h& mais dinheiro disponivel para o mercado portugués de turismo residencial.

Susana Correia

Ou pelo menos, esta foi uma das con-
clusbes extraidas no final da Confe-
réncia Nacional do Turismo Residen-
cial e de Golfe, que reuniu perto de
200 profissionais deste setor em
Lisboa na passada quinta-feira, 11
de dezembro.

Reconhecendo as melhorias signi-
ficativas que se tém sentido ao longo
do ultimo ano, a fileira do turismo
residencial portugués esta confian-
te que sera possivel duplicar a atual
quota no mercado europeu, desde
que o poder politico faga agora o seu
papel e mantenha as reformas que
tém sido desenvolvidas a nivel fiscal
elegal e “mude novamente as regras
do jogo”. Um fator essencial “para
que o capital de credibilidade que o
nosso pais conquistou nos altimos
tempos la fora possa ser ainda mais
fortalecido”, como referiu a advoga-
da Filipa Arantes Pedroso, partner na
Morais Leitao Galvao Teles Soares da
Silva. Lembrando que “é muito mais
dificil e moroso conquistar credibi-
lidade internacional do que a con-
quistar”, esta especialista contou que
“existem muitos fundos e sociedades
de equity interessadas em investir no
mercado imobiliario turistico por-
tugués, nomeadamente em resorts,
mas que decidiram aguardar algum
tempo para ver o que vai acontecer
com 0 novo governo”.

A questao das ARI - Autorizag¢ao
de Residéncia por Investimento,
mais conhecidas por Golden Visa,
também esteve em cima da mesa,
nomeadamente o impasse que este
mecanismo sofreu em 2015 e que
levou a que o niimero de processos
autorizado “caisse abruptamente,
estando muito abaixo das estimati-
vas tragadas no final do ano passa-
do”, lembrou Hugo Santos Ferrei-
ra, diretor-executivo da Associa¢ao
Portuguesa dos Promotores e Inves-
tidores Imobiliarios (APPII). Uma
preocupacao partilhada por José
Aratijo, diretor da Dire¢ao de Neg6-
cio Imobilidrio do Millennium bep,
que lembrou que “agilizar e tornar
o processo mais rapido é essencial,
pois nestes ultimos meses ja perde-
mos bastante quorum”, sobretudo
entre o mercado chinés. Até porque,
explicou, “quem comanda a ARI’s
no mercado chinés sio as agéncias
de promogéao e de investimento,
cujo negocio assenta na comissao
que recebem. Ora, estes atrasos na
atribui¢ao de Vistos Gold em Por-

A Secretaria de Estado do Turismo, AnaMendes Godinho

tugal, faz com que todo o processo
transacional demore mais tempo a
ser fechado e, consequentemente,
essas agéncias irao demorar mais
tempo até receber os seus honora-
rios, pelo que inevitavelmente estas
passam a procurar outros destinos
concorrentes ao nosso pais onde
o processo de atribuicao da ARI é
mais agil e que, consequentemen-
te, permite que recebam mais ra-
pido”.

“Temos de ser mais agressivos
e inovadores na promocio”

A nova secretaria de Estado do
Turismo, Ana Mendes Godinho

também esteve presente na con-
feréncia, deixando aos profissio-
nais presentes uma mensagem de
apoio ao setor: “contem comigo!”.
Salientando que “estes sao tempos
de responsabilidade para todos e de
mobiliza¢do”, a governante decla-
rou que “temos de ser mais agres-
sivos e inovadores na promogao do
nosso destino e do produto”, quer
se trate de turismo residencial ou
de golfe. A crescente procura de
segunda habita¢ao e de produtos
de investimento direcionados pa-
ra os arrendamentos turisticos de
curta duragdo em Lisboa e Porto
também nao foi esquecida, com
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Ana Mendes Godinho a salientar
que “temos de garantir que nao
ha cidades fantasma em Portugal
e que as pessoas vao para onde as
coisas acontecem”.

O turismo residencial
também pode ser urbano?
A atual tendéncia de investimento
de estrangeiros por uma segunda
habitag¢ao nos centros das cidades
portuguesas também foi alvo de um
aceso debate, com os especialistas a
debrugarem-se sobre se este tipo de
produto pode ou ndo ser incluido
na categoria de turismo residencial.
Para Diogo Gaspar Ferreira, Presi-
dente da Associa¢ao Portuguesa de
Resorts, a resposta € na, pois “o tu-
rismo residencial tende a ser a uma
dltima etapa do turismo dito tradi-
cional: isto &, é feito por pessoas
que visitam varias vezes um local
em turismo, e que por isso decidem
depois investir na compra de uma
casa para ali passar um ou dois me-
ses por ano”. Algo diferente do que
hoje se verifica em Lisboa, “onde
um conjunto de factos externos
como o Golden Visa ou o Estatuto
do Residente Nio Habitual, fez com
que a cidade se transformasse num
dos destinos mais vibrantes para o
investimento imobiliario numa se-
gunda habita¢do em ambiente ur-
bano, muitas vezes com uma otica

de rendimento. Trata-se de um fe-
némeno muito interessante, sé que
nao se trata de turismo residencial
&, sim, investimento residencial”,
defende, acrescentando ainda que
“comprar uma casa em ambiente
integrado de resort ou turismo re-
sidencial pressupoe uma oferta de
servigos que dificilmente podera
ser encontrada em ambiente urba-
no”. E, pelas suas contas, “embora
aatividade no turismo residencial
esteja a correr melhor em 2015, ndo
esta ainda perto de atingir o nivel de
sucesso que se verifica na compra
de imoveis nas cidades”.

Esta nao é contudo uma opiniao
unanime entre os diversos especia-
listas que participaram na sessao,
dominando a ideia que “Lisboa é
o tnico mercado de turismo resi-
dencial em Portugal”, como referiu
Eduardo Abreu, consultor e socio
da Neoturis. Uma perspetiva par-
tilhada por Ricardo Guimardes, di-
retor da Confidencial Imobiliario,
que deu o exemplo do Porto, “que
esta longe de poder ser considera-
do um destino de turismo residen-
cial como é Lisboa, que numa fa-
se inicial comegou por se afirmar
como um destino de investimento
de reftigio”. De acordo com este
responsavel, “hoje ja é possivel en-
contrar transagoes por valores na
ordem 10.000 €/m? em Lisboa e ja
¢ algo comum o registo de transa-
¢oes por valores acima dos 6.000
€/m2. Obviamente que este nao é o
valor médio praticado no mercado,
nem mesmo o valor de referéncia
na gama alta, mas sao valores que
jase verificam num certo nicho de
mercado e que vém viabilizar diver-
sas operagdes de investimento no
centro da cidade”, conclui.

A II Conferéncia Nacional do
Turismo Residencial e do Golfe,
foi uma iniciativa organizada pela
Associagao Portuguesa de Resorts
(APR), pelo Conselho Nacional da
Industria do Golfe (CNIG) e pela
revista Vida Imobiliaria. O evento
decorreu no Hotel Pestana Palace
em Lisboa e debrugou-se também
sobre o futuro da industria do gol-
fe em Portugal, tema que dominou
aagenda da manha. Contou com
os patrocinios platina da Neoturis
e da Morais Leitao, Galvao Teles
Soares da Silva, bem como com os
apoios da Broadway Malyan, CBRE,
Gestluz, Millennium bep, Modular
System, Sanitana e Urbanos, como
patrocinadores ouro.
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