| LEGAL & IMOBILIARIO

Lei da Mediacao Imobiliaria

Catarina Levy Osério, advogada da ALC - Angola Legal Circle Advogados
(catarinaosorio@angolalegalcircle.com)

Victéria Lopes-Cardoso, advogada da Morais Leitdao, Galvao Teles, Soares da Silva & Associados

(vicardoso@mlgts.pt)

O exercicio da actividade de mediacdo e angariacdo imobiliaria foi re-
centemente regulado pela Lei de Mediacdo Imobilidria (“LMI"), aprovada
pela Lei n.2 14/12, de 4 de Maio.

Subjacente a sua publicacdo esteve a necessidade de assegurar a trans-
paréncia da actuacdo dos seus agentes e a qualidade dos respectivos
servicos, bem como o reforco da fiscalizacdo e combate ao exercicio clan-
destino.

Nos termos da LMI, a actividade de mediacao imobiliria é aquela em
que, por contrato, uma pessoa singular ou colectiva se obriga a diligen-
ciar no sentido de conseguir interessados na realizacdo de negdcio juri-
dico que vise a constituicdo ou a aquisicdo de direitos reais sobre coisas
imoveis.

Os mediadores devem ser licenciados pelo Instituto Nacional da Habi-
tacdo (“INH"), encontrando-se, em regra, impedidos de exercer outras
actividades comerciais. De destacar que a actividade mediadora apenas
pode ser exercida por pessoas singulares de nacionalidade angolana ou
pessoas colectivas — sociedades anénimas ou sociedades por quotas —
com sede efectiva em territério angolano.

O atendimento ao publico deve ser efectuado em instalagées auténo-
mas, designadas por estabelecimentos, ou em postos provisdrios junto a
imoéveis ou empreendimentos objecto do contrato de mediacao.

Por sua vez, a actividade de angariacdo imobilidria é aquela em que, por
contrato de prestacdo de servicos, uma pessoa singular se obriga, exclu-
sivamente, para com um mediador imobiliario a prospectar o mercado e
adiligenciar no sentido de conseguir interessados na realizacdo de negoé-
cio juridico que vise a constituicdo ou angariacdo de direitos reais sobre
coisas imoveis.
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O exercicio desta actividade depende de inscricdo junto do INH e, ainda, da
vinculacdo contratual a um mediador imobilidrio; estando os angariadores,
em regra, impedidos de exercer quaisquer outras actividades comerciais
ou profissionais e sujeitos a varias incompatibilidades.

Ambos os contratos estado sujeitos a forma escrita, devendo conter os se-
guintes elementos:

i)  identificacdo do imovel objecto do contrato;

ii) especificacdo de todos os énus, encargos e/ou responsabilidades
que recaiam sobre o imoével, com indicacdo da correspondente si-
tuacgdo registal;

iii) identificacdo do negdcio visado;

iv) condi¢des de remuneracdo, com indicacdo da taxa do imposto apli-
cavel;

v) identificacdo do seguro de responsabilidade civil.

Foram, também, impostos diversos deveres de comunicagéo, registo e
arquivo perante o INH, entidade responsavel pela fiscalizacdo e aplicacdo
de sang¢des no ambito desta actividade. Verificou-se, ainda, a introducao
de requisitos no que toca a capacidade e idoneidade profissional e a for-
macdo inicial e continua.

Por fim, note-se que a LMI é aplicavel a todos os mediadores e angaria-
dores imobiliarios, incluindo os que iniciaram o exercicio da actividade
antes da sua entrada em vigor. Os quais devem no prazo maximo de
um ano, a contar da data da entrada em vigor, cumprir com as suas
disposicoes.



