d N

1

MORAIS LEITAO, GALVAO TELES, SOARES DA SILVA

CCSASSOCIADOS
CIEDADE DE
ADVOGADOS

de Obras
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O Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de Marco,
recentemente publicado, procedeu a décima
alteracdo ao RIUE (1). Sem prejuizo da
critica que possa merecer a permanente
modificacgdo de um quadro legal que,
pelas suas incidéncias praticas, deveria
ser tendencialmente estavel, importa
reconhecer que o referido diploma encerra
diversas medidas positivas para o sector da
promogao/construcdo de empreendimentos
imobiliarios.

Teremos, seguramente, oportunidade de,
em proximo artigo, comentar as principais
inovacoes introduzidas pelo D.L. 26/2010. Por
agora, ficamo-nos pelo seu artigo 3. cuja
epigrafe € “regime excepcional de extensdo
dos prazos”.

Como ¢é sabido o prazo para execugéo de
obras de edificacdo (em sentido amplo, ou
seja abrangendo as obras de construcdo /
demolicao, de alteracio e de ampliacéo) é
fixado aguando da emissdo dos respectivos
alvards (ou titulo equivalente nos casos de
comunicacao prévia).

Ora, no actual contexto de crise econdmica
gue o pais, infelizmente, volta a atravessar,
a retraccdo do mercado imobilidrio tem
imposto, por diversas razdes, que 0s
promotores / construtores se vejam forcados

a modificar calendarizacoes / programagies
inicialmente estabelecidas, com a inerente
dificuldade de conclusdo das obras nos
prazos primitivamente previstos.

£, por isso, de saudar que o n.° 1 do artigo
3.2 do diploma em apreco tenha estatuido
que “s8o . aumentados para 0 dobro
mediante requerimento do interessado, sem
necessidade de emissao de novo acto ou
titulo” os prazos para execucdo de obras de
edificacdo, fixados aguando do deferimento
do licenciamento ou da admissdo da
comunicacao prévia.

E, da mesma forma, ndo pode deixar de
merecer aplauso a norma constante do n.°
3 do mesmo preceito. Al se consagra que,
igualmente, séo elevados para o dobro os
prazos previstos nos artigos 71.° e 76.° do
RJUE.

Recorde-se gue o primeiro destes artigos
estabelece o regime de caducidade das
licengas ou admissbes de comunicaces
prévias, caducidade essa gue ocorre quando
0 particular / requerente néo praticar certos
actos dentro dos prazos legalmente fixados
(por regra um ano, agora elevado para dois)
e/ou guando as obras ndo forem iniciadas
e concluidas nos prazos previstos na lei,
também eles agora ampliados.

Por seuturno o artigo 76.° do RIUE estabelece
0 prazo para requerer a emissao dos alvaras,
0 qual é de um ano, agora alterado para dois
anos.

Registe-se, por Ultimo, que este “regime
excepcional de extensdo dos prazos” (para
utilizar a mesma expresséo do legislador)
aplica-se a todos os prazos que estiverem
a decorrer (logo gue se iniciaram mas néo
terminaram) & data da publicacdo do D.L.
26/2010 (ou seja, 30/03/2010), bem como
aqueles cuja contagem se inicie até 90 dias
apos a referida publicagao.

Como nota final resta deixar dito (como
diversas vezes temos reafirmado) que &
pena que o legislador ainda ndo tenha
compreendido que, por mais voltas que
dé ao RJUE, dificilmente serdo alcancados
0s desejaveis objectivos de simplificagao,
responsabilizacdo e transparéncia, enguanto
nao for radicalmente alterado o modelo em
que assenta, quer o regime de licenciamento
de obras, quer a generalidade dos regimes de
licenciamento das actividades econdmicas,
apostando em novas figuras juridicas,
como seja a certificagdo da conformidade
dos projectos, e em novas formas de
relacionamento entre os diversos sectores da
Administracdo e entre esta e 0s particulares.



