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Novas regras
do licenciamento
pouco consensuais

Tatiana Canas

ACanasPEcan o icas Fps com

As novas regras do licen-
clamento que estio em vigor des-
de Margo tém aumentado o tra-
balho dos advogados. Apesar da
nova lei { Regime Juridico da Ur-
banizagio e da Edificagic) sim-
plificar procedimentos, retirando
das autarquias wm substancial
mamero de decises, acabou por
“deixar” nas maos de especialis-
tas {advogados, engenheiros, ar-
quitectos ) virias decisdes.
Apesar de terem visto a sua in-
tervenclio em processos de li-
cenciamento aumentar, O noOvD
regime nio é consensual entre
advogados.

“Ainda ¢ cedo para avaliar os efei-
tos praticos do diploma’, diz Jodo
Pereira Reis, socio da MLGTS. O
MEsmo r:spnnséw_'l alerta, po-
rém, que “o habito de sobrelegis-
lar esperando que isso resolva os
problemas™ é uma falsa solugdo.
Com efeito, esta jd € a décima al-
teragdo ao Codigo de Processo Ci-
vil. sexta no dmbito da edificagao
e urbanizagao.

Aqui poderd estar explicada a cri-
tica de José Luis Moreira da Silva,
stcio da Simmons: “As mudangas
feitas em linha com o Simplex re-
velam fins priticos, mas as gra-
lhas do diploma prejudicam as
metas da reforma”. Ainda assim, o
advogado concorda com Jodio Pe-
reira Reis quando diz que "as alte-
raches & lel anterior apresentam
medidas positivas de simplifica-
o, mas ¢ pouco tempo decorri-
do desde a sua entrada em vigor
nio permite avaliar os beneficios
congretos’, tanto para o3 particu-
lares como para as empresas.

Para Rui Ribeiro Lima, advogado
da MLGTS, apesar de ainda nio
existirem muitos ecos das cima-
ras do pais, “a maioria dos atrasos
em projectos sio mais vezes devi-
das a falhas dos praprios projec-
tos do que 4 incompeténcia dos
servigns autirquicos’, que serdo
até demasiado “benevolentes",
suspendendo os projectos (convi-
dando os envolvides a corrigi-
rem-nos), quando poderiam sim-
plesmente canceld-los e arquivi-
los a titulo definitivo, “Enguanto
Lishoa e Porto estio muito bem
equipadas, ha zonas do pais onde
ainda existem alguns atrasos que
prejudicam a melhor aplicacio da
lei”, continua o mesmo responsa-
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vel. Jodo Pereira Reis dd um
exemplo: “O regime de comuni-
cacio prévia depende em grande
parte dos sistemas informéticos
adoptados pelas cimaras munici-
pais’, porgue em leoria existem
muitas obras que passam a ser
feitas através deste sisterna.
Osvaldo Gomes, Especialista nes-
ta matéria, ndo podia estar mais
em desacordo. Referindo-se 4 re-
forma como “ponto morte”, o
mesmo responsdvel apelida a
nova legislagio de “complicome-
tro', fazendo duras criticas a falta
de medidas contra a corrupgio
camardria e obras clandestinas.
Luciano Marcos, advogads, vé o
problema de outro ingulo. “O
mal ndo estd na lei, apesar desta
estar muitas vezes mal feita”. Na
sua opiniio, a maior falha reside
nos advogados, arquitectos e ad-
ministracio pablica “que se preo-
cupam demasiado com os proble-
mas e de menos com a solugdc’,
que nio & legal, mas cultural.
“Mio se resolve nada com o en-
curtamento de prazes porque a
administragdo piblica ¢ muito
Publem&:ica". diz, lamentando a
alta de formacio dos funciona-
rios e técnicos que “desconhecem
45 NOImas em vigor e em certos
casos se recusam mesmo a apli-
ci-las”.

Embaora admita que uma coisa éa
lei em teoria, outra é a sen fun-
cionamento pratico, Jofo Pereira
Reis contesta uma avaliagio tio
negativa da administragio plibli-
ca. “Uma das principais vanta-
gens da reforma € aligeirar os
procedimentos de construgdc”
porque hd um conjunto de varias
operagiies urhanisticas que agora
ficam livres de burocracias, es-
tando sujeitas apenas ao regime
da comunicagio prévia.

José Manteigas Marting nio se
mostra tho positivo, Para este ju-
rista, a reforma traz uma maior
intervengde des advogados, na
medida em que a simplificagio
aumenta a responsabilidade dos
técnicos de projecto, transferin-
do para estes o onus de variadas
interpretagies legais que até
agora cabiam 4 administracio
piiblica. “Com as alteragdes fei-
tas no regime das urbanizages,
os advogados vie funcionar
como ‘almofada’ dos técnicos de
projects, prevendo-se um an-
mento da assessoria juridica por
parte destes”, conclui, ¥



