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Bancos
vao
poder
travar
Euribor
negativa

Esta sera uma das
novas regras do
crédito a habitacao
a partir de 2018.
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Bancos vao

poder travar
Euribor negativa

O crédito a habitacdo terd novas regras a partir

de 1 de Janeiro. Entre as novidades, passara a ficar em
aberto a possibilidade de definir limites maximos e minimos
a taxa varidvel nos novos contratos, antecipam os juristas.

RAQUEL GODINHO
rgodinho@negocios.pt

ais de um ano

depois da data

limite imposta,

a directiva eu-

ropeia do cré-
dito hipotecdrio foi transposta hd
cercade duas semanas, Haverd no-
vas regrasapartir de1de Janeirode
2018, Entre os principais objectivos
destalegislagfio estd aprestagio de
maisemelhorinformaggo aos con-
sumidores. Contudo, nesta novalei
fica também aberta a porta paraa
definigéo de limites méximos e mi-
nimos nas taxas de juro aplicadas
nos novos financiamerttos.

H4 dois anos que a Euribor, o
principal indexante do créditoaha-
bitagdo em Portugal, estd em valo-
res negativos. Uma evolugdo que
tem permitido &s familias poupan-
cassignificativasnahorade pagar a
prestagdo do financiamento para a
compra de casa. Isto porque amé-
dia mensal negativa desteindexan-
te é descontada ao valor do
“spread”, Contudo, isso poderd es-
tar aterminar.

Nodecreto-lei que determinaa
transposicéo de parte da directiva
do créditohipotecdrio, quando sdo
mencionadas as instrugdes de
preenchimento da Ficha de Infor-
magdo Normalizada Europeia
(FINE), podeler-se que, “sea TAN
[Taxa Anual Nominal] for varidvel,
asinformagdes [aprestar aos clien-
tes] incluem: os pressupostos utili-

zados para calcular a TAEG [Taxa
Anual de Encargos Efectiva Glo-
bal], sefor caso disso, os limites m4-
ximos (‘caps’) e minimos (‘floors’)
aplicdveis,euma adverténcia de que
a variabilidade poderd afectar o ni-
velreal da TAEG”.

“Hé claramente uma incon-
gruéncia entre o que resulta do ar-
ticulado dodiploma que transpdsa
directiva e as instrugdes de preen-
chimentoda FINE que constamem
anexo ao mesmo e vém admitir a
existéncia de limites mdximos
(‘caps’) ouminimos (floors’) a va-
riagéo da taxa dejuro varidvel”, de-
fende Rodrigo Formigal ao Negd-
cios. Para o associado sénior de
PLMJ na dreaprética de Financei-
ro e Bancdrio, “o legislador comu-
nitdrio parece ter querido abrir a
porta a que os legisladores nacio-
nais esclarecessem uma matéria
que tem sido alvo de aceso debate
ndo apenas no nosso pafs, mas em
outros Estados-Membros - tendo
os diversos tribunais desses estados
vindo a pronunciar-se de forma di-

0s juristas
acreditam

que, na nova lei,
fica em aberto
a possibilidade
de limitar as
taxas de juro.

ferenciadarelativamente ao impac-
toque ovalor negativo do indexan-
tetem nataxa de juro varidvel”.

J4 Sofia Santos Machado de-
fende que, apesar de a anterior le-
gislago ser revogada com a trans-
posiciodadirectiva, “a obrigacode
aplicar a média aritmética do indi-
cedereferénciacontinua amanter-
se”. Mas, ao seremreferidos limites
méximos eminimos nas instrugdes
depreenchimentoda FINE, “pare-
ce a lei permitir fixar limites mirni-
mos &s taxas varidveisa partirdo dia
1de Janeirode 2018, através deuma
disposi¢do contratual neste senti-
do”, acrescentaa Of Counsel do De-
partamento de Direito Bancdrio e
Financeiro da Miranda & Associa-
dos. Mas a jurista frisa que, quanto
a0s contratos em vigor, néio é possi-
vel aosbancos alteraremunilateral-
mente os termos dos mesmos.

Na Europa, ja ha limites

“Nocontextoeuropeu a tendén-
ciatemsidopara admitir limitagGes
(floor’) desde que com observan-
cia dedeveres (reforgados) de infor-
magéo (assim decidiu o Supremo
Tribunal em Espanha)”,lembra Ca-
tarina Monteiro Pires. E, “em Por-
tugal, o problema coloca-se na
transposi¢doenaconjugagdodore-
gime comalei das cldusulas contra-
tuais gerais”, frisa a sécia da
MLGTS. “Estou de acordo que é
umsinal de abertura [paraa defini-
o de limites as taxas dejuro]. As-
sim é na directiva”, conclui.

Francisco Mendes Correia tam-
bém considera que “a questéo da
admissibilidade na ordem juridica
portuguesa da fixagio de limites mi-
nimos quando os bancos recorram

0 crédito & habitag#io terd novas regras a partir de 1 de Janeiro do préximo ano.

a indexantes para o cdlculo das ta-
xasdejurondoficoucabalmente es-
clarecida” com o decreto-lei que
transpos esta directiva. Mas o asso-
ciado principal do departamento
Financeiro & Governance da Sér-
wvulo & Associadosrealca que “are-
ferénciana FINE a eventuais limi-
tes maximos e minimos da taxa de
juro aplicdvel, ndo deve ser vista
comoumanormade Direito Euro-
peuque obrigue os Estados-Mem-
brosaaceitaremacontratagiodes-
ses limites, na concessdo de crédito
hipotecério”, Ouseja, os Estados-
Membros continuama ter autono-

mia para decidir se afixagdo de li-
mites méximos eminimosé admis-
sivel norespectivo ordenamentoju-
ridico.

Contudo, as dividas agora sus-
citadaspodem trazer problemasno
futuro, No caso de bancos domici-
liados num Estado-Membro que
ndo Portugal, mas a actuar no nos-
so pais, os créditos a habitagfio vio
poder “ser celebrados ao abrigo da
lei desse outro Estado-Membroque
podeteracauteladoaprevisiodeli-
mites maximos (‘caps’) ouminimos
(floors’) & variagfio da taxa de juro
varivel”,

MORAIS LEITAO

GALVAO TELES
SOARES DA SILVA




Periodicidade: Diario
Tiragem: 12 400
Pagina: 09

Preco: 2,00 €
Classe: Economia
Data: 05.07.2017

MORAIS LEITAO

GALVAO TELES
SOARES DA SILVA

negocios

Bruno Simao

Porisso, “em qualquer caso, pa-
rece que caberd mais uma vez aos
tribunais esclarecer em definitivo
todas as questdes quesesuscitarem
acerca deste tema e foi pena que o
Governongotenhaaproveitadoesta
oportunidade para o resolver de
uma vez por todas”, conclui o asso-
ciado sénior de PLM.J na érea prd-
tica de Financeiro e Bancdrio,

Banco de Portugal discorda
Contactado pelo Negécios, o
Banco de Portugal esclareceu que
“asinstrugdes de preenchimentoem
causa transpdem disposigdes da di-

Ha claramente uma
incongruéncia entre

o que resulta do
articulado do diploma
que transpds

a directiva e

as instrucoes

de preenchimento

da FINE.

RODRIGO FORMIGAL

Associado sénior de PLMJ na drea
prética de Financeiro e Bancario

Parece a lei permitir
fixar limites minimos
as taxas varidveis a
partir do dia 1 de
Janeiro de 2018.

SOFIA SANTOS MACHADO

of Counsel do Departamento de

Direito Bancério e Financeiro da
Miranda & Associados

rectiva do crédito hipotecdrio que
séo deharmonizaggomadxima, oque
significa que o Estado Portugués
tem detransporessas instrugdes de
preenchimento nos exactos termos
em que as mesmas estéo previstas
nadirectiva”.

Mas, “considerando que nem a
directivacomunitdria, nem o decre-
to-lein.® 74-A/2017 introduzemno-
vas regras relativamente  utilizagao
de ‘caps’ e floors’ pelas instituigdes
de crédito, conclui-se que néo exis-
te qualquer alteracio ao regime vi-
gente nestamatéria”, sublinha fon-
te oficial do regulador.m

Crédito Agricola, BIC
e Popular nao aplicam
taxas negativas

Tanto nos precarios como nas simulagoes efectuadas é referido que,
quando o indexante assumir um valor negativo, é sempre cobrado,
pelo menos, o valor do “spread”.

“Em cadaperfodode contageme
emqualquer circunstincia, a taxa
de juro nominal aplicavel nunca
serd inferior aovalor do‘spread”.
Estaéainformagdoque podeser
encontrada na ficha de informa-
¢ionormalizada (FIN) apdsuma
simulagiodecréditoahabitagdo
no Crédito Agricola. E amesma
informaggio pode ser retirada nos
casos do BIC e do Popular. Os
bancos consideram que esta pré-
ticando vai contra a actual legis-
lagfio. Mas estando é a interpre-
tagfo queo Bancode Portugal faz
do quadro normativo.

Adiscussdotemmaisdedois
anos. Desde que, em Maio de
2015, a Euribor a trés meses as-
sumiu pela primeira vezumamé-
diamensal negativa, que témsido
constantes as duvidas sobrea for-
ma como isso serd repercutido
nos créditos d habitagfio, Efectua-
das simulages e consultados os
pregdrios dos bancos nacionais,
foi possivel constatar que, nos no-
voscréditos, trés institui¢des co-
bram, pelo menos, o “spread”,
quando amédia daEuribor étdo
negativa que supera o valor da
margem.

Nestasituagfo, estdo o Cré-
dito Agricola, o Popular e o BIC.
“Oqueo Crédito Agricolapropde
aos seus clientes que com elepre-
‘tendam contratar é que, indepen-
derntemente do valornegativoda
média do indexante, a taxa de
juro do empréstimo nunca serd
inferior ao valor do ‘spread’
(‘cl4usula floor’)”, explicou fon-
te oficial dobanco.

E, acrescenta, “estas cldusu-
lassdoadmitidas porlei,estando
dependentes de serem devida-
mente informadas ao cliente de
crédito epor ele aceites, utilizan-
do o Crédito Agricola esta cldu-
sulade salvaguarda, desde que os
indexantes desceram anormal-
menteparavalores negativos”, J&

DOIS ANOS DE
TAXAS NEGATIVAS

Evolugio da Euribor a trés e seis meses

A Euribor a trés meses situou-se
abaixo de zero pela primeira vez
em Abril do ano passado. Desde en-
tdo, manteve-se sempre negativae
ja chegou a tocar nos -0,332%. Ja
na taxa a seis meses, que serve de
indexante em mais de metade dos
créditos, os valores negativos re-
montam a Novembro de 2015. 0 mi-
nimo histérico foi de -0,273%.
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Fonte: Bloomberg,

fonte oficial do Banco Popular
defende que “ndo existe nenhu-
ma legisla¢do com semelhante
contetido”, isto é, que impeca que
seja definido um limite & média
doindexante. O BIC ndorespon-
deu as questdes do Negdcios até
4hora de fecho desta edigfio.

0 que diz o Banco

de Portugal?

Questionada pelo Negdcios
sobre estas préticas, fonte oficial
do regulador adiantou que “o
Bancode Portugal acomparthae
fiscaliza de perto o cuamprimen-

todoquadronormativoem geral
eactua em eventuais casosde in-
cumprimento”,

Quandoas Euribor passaram
para valores negativos, o Banco
de Portugal veio esclarecer que a
legislagio determinava que,
quandoa taxa dejuroestejaasso-
ciada aumindexante, deve “re-
sultar da média aritmética sim-
plesdas cotagdes didrias domés
anterior ao perfodode contagem
dejuros”, E, através de carta-cir-
cular, frisou que “ndopodem ser
introduzidos limites a variagdo
doindexante queimpecamaple-
naprodugfo” dos seus efeitos,

Mas, em Abril de 2016, pe-
rante Euribor consistentemente
negativas, Carlos Costa enviou
umacartaaoministrodas Finan-
¢as, onde propunha uma distin-
¢d0 na lei entre os novos contra-
tos de crédito e os empréstimos
jé existentes, Propuntha que, nos
créditos actuais, fosse introduzi-
do um limite de zero 4 taxa final
do empréstimo, quando a Euri-
bor assumisse uma média men-
sal thonegativaqueanulasse o va-
lordo “spread”. Ja nos novos em-
préstimos, os bancos poderiam
aplicarumlimite de zero & Euri-
bor, mesmo quando esta fosse
negativa, Ou seja, cobrariam
sempre, pelo menos, o “spread”.

No Parlamento, Carlos Cos-
ta alertou que as taxas negativas
poderiam terumimpactode 700
milhGes de euros anuais nasmar-
gens financeiras dos bancos, E,
b 1tido, instou olegislador
apromover alteragdes nalei. O
que, atéagora, ndo aconteceu. E,
semalteragdes, mantém-se tudo
como estd. Isto é, “tal qual estd o
quadro normativo, o principio é
o da repercussdo total do inde-
xante na formagdo da taxa de
juro” do empréstimo, sublinhou
Carlos Costa, em Abril do ano
passado. HRG




