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A reabilitacao urbana
na promogcao imobiliaria

Rui Ribeiro Lima

Antoénio Queiroz Martins

s operacOes urbanisti-

cas de reabilitacdo ur-

bana beneficiam de um

regime juridico especi-

fico que foi consagrado
no Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23
de outubro.

De acordo com aquele diploma,
um dos instrumentos mais relevantes
de promocgao da reabilitacdo urba-
na é a delimitacdo pelos municipios
das chamadas Areas de Reabilitacio
Urbana (ARU), que corresponde a
identificacdo de uma zona do terri-
toério municipal que, em virtude da

degradacdo do edificado, das infraes-
truturas, dos equipamentos putblicos
e dos espacos verdes, careca de in-
tervencao, publica e/ou privada, no
sentido da sua reabilitacdo.

A delimita¢do das ARUs implica que
sejam fixados, pelo respetivo muni-
cipio os beneficios fiscais associados
as operagdes de reabilitacdo urbana
no que concerne a impostos munici-
pais, nomeadamente o IMI e o IMT.

Note-se, porém, que a obtencao
de tais beneficios depende da verifi-
cacdo de um conjunto de requisitos
que terdo que ser reconhecidos pela

camara municipal e comunicados a
Autoridade Tributaria e Aduaneira
(AT).

Assim, o proprietario tera que re-
querer a camara municipal que pro-
ceda a aferi¢do do estado de conser-
vacdo do imével antes e depois da
operacao de reabilitacdo urbana.

Atualmente, a isencdo de IMI ape-
nas se aplica as situacdes em que o
imoével reabilitado é, por sua vez, afe-
to a habitac¢do propria permanente
do proprietario ou a arrendamento
para habitacdo permanente.

Por outro lado, em relagdo a isen-
¢do de IMT, existem duas situacdes
distintas, na medida em que tal isen-
¢do pode verificar-se na compra do
imovel antes da reabilitacdo ou na
primeira transmissdo do imével aps
a sua reabilitacdo.

Em ambos os casos, a iseng¢ao cor-
responde ao reembolso do imposto
pago, ja que apenas tera lugar apos o
pagamento do respetivo IMT, em vez
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Atualmente, a isencao
de IMI apenas
se aplica as situacdes
em que o imoével
reabilitado é,
por sua vez, afeto
a habitacao propria
permanente
do proprietario
ou a arrendamento
para habitacéo
permanente

de operar como isenc¢ao desde o ini-
cio. Contudo, em relacdo a primeira
transmissdo do imdvel apds a sua re-
abilitacdo, a lei ndo é clara (e deveria
sé-lo) quanto a forma como opera a
isencdo. E que, na pratica, a data da
transmissao do imoével reabilitado, a
AT ja tera reconhecido a reabilitacdo
urbana efetuada naquele imével em
concreto. E, nessa medida, deveria
aisencdo de IMT ser concedida logo
desde o inicio, evitando-se que o in-
vestidor pague primeiro o imposto e
s6 depois seja reembolsado.
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