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Os Municipios,
os Condominos e 0
Alojamento Local

No passado dia 21 de outubro entrou em vigor

o novo regime do alojamento local (AL) que se
caracteriza por ser mais restritivo do que o anterior,
criar mais obrigacoes para quem explora o AL e
atribuir poderes reforcados as cdimaras municipais

A e aos condéminos.

As cAmaras municipais passam a poder definir
Andreia Bento limites ao nimero de AL em freguesias, ou parte
Simées de freguesias (bairros), sendo que podem desde ja
Morais Leitdo, suspender a autorizacdo de novos AL em areas que
Galvao Teles, prevejam que venham a ser consideradas “areas
Soares da Silva de contencdo”. Nestas areas, 0 mesmo proprietario
& Associados ndo pode ter mais do que sete AL.

Esta reforma determina que o registo de hostels
depende da autorizagdo prévia dos condéminos,
bem como que os condéminos podem requerer a
camara municipal que cancele o registo do AL com
fundamento na “pratica reiterada e comprovada de
atos que perturbem a normal utilizac&o do prédio,
bem como de atos que causem incémodo e afetem o
descanso dos condéminos”. Os conddminos passam
ainda a poder deliberar o agravamento até 30% do
valor anual das quotas de condominio a pagar pelos
proprietarios de AL.

0 novo regime prevé que o titular do AL
seja obrigado a ter um seguro multirriscos de
responsabilidade civil que cubra riscos de incéndio
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p ro p [ eta rnos na gestdo da atividade de
d o A L AL, terdo que encontrar
um equilibrio entre, por
um lado, a existéncia de
casas destinadas a habitacdo permanente e a
manutencdo da autenticidade e das caracteristicas
dos bairros histdricos e, por outro, a necessidade
de promocao do turismo, estimulacdo da atividade
econdmica e reabilitacdo das areas degradadas do
seu concelho.
Ao nivel dos investidores,
0 novo regime introduz
um importante grau de
instabilidade, na medida em
que a autorizagdo (no caso dos
hostels) e a manutencdo dos
AL passam a depender das
decisdes tomadas pela maioria
dos condéminos.




