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Lel n.° 13/2019,

de 12 de fevereiro:
Regresso ao
Vinculismo?

A Lei n.°13/2019, de 12 de fevereiro,
publicada no passado dia 13 de fevereiro,
veio proceder a revisdo do regime legal
aplicavel ao arrendamento urbano,

com significativas altera¢Ges ao Cddigo
Civil, ao Novo Regime de Arrendamento
Urbano e ao Regime Juridico das Obras
Carolina em Prédios Arrendados.

Goncalves Vista por alguns como um retrocesso
ao passado e por outros como uma medida
necessaria a protecdo dos arrendatarios,
averdade é que esta alteracdo legislativa
- que esta longe de ser unanime —

vem modificar o paradigma que vinha
orientando o quadro normativo aplicavel
ao arrendamento urbano e que visava
uma maior liberaliza¢do do mercado

Bernardo de arrendamento.
Silveira No que as alteracdes ao Codigo Civil
diz respeito assinala-se a estipulagdo do
Morais Leitdo, limite minimo de 1 ano para a duracéo
Galvao Teles, dos contratos de arrendamento com prazo
Soares da Silva certo, tendo-se mantido o prazo maximo
& Associados de 30 anos.
Passa também a prever-se para (i) os
M contratos de arrendamento habitacional
e com prazo certo periodos minimos de
renovacao de 3 anos, sendo que, caso
L o senhorio queira exercer o direito de

oposi¢do a primeira renovacao do contrato,
os efeitos de tal oposicdo apenas se
produzem decorrido um periodo minimo
de 3 anos da celebragdo do mesmo; e

(ii) os contratos de arrendamento ndo
habitacional com prazo certo periodos
minimos de renovacdo de 5 anos, sem que
o senhorio se possa opor a renovagdo dos
mesmos no decurso dos 5 primeiros anos
de vigéncia do contrato.

De igual modo, nos contratos de
arrendamento habitacional de duracao
indeterminada, o senhorio apenas
podera denunciar o contrato mediante
a comunicacdo ao arrendatario com
uma antecedéncia ndo inferior a 5 anos
sobre a data em que pretenda a cessacdo
(quando anteriormente se previa o limite
de 2 anos). No seguimento do exposto,
prevé-se ainda que, a dentincia deve ser
confirmada, pelo senhorio, sob pena
de ineficacia, por comunica¢do com a
antecedéncia maxima de 15 meses e
minima de 1 ano relativamente a data
da sua efetivagdo.

Numa altura em que os diversos
investidores reclamam maior estabilidade
neste sector, esta alteracgdo legislativa,
na senda das sucessivas alterac¢oes ao
regime do arrendamento urbano, vem,
acentuar a ja existente incerteza juridica
em torno deste mercado, afetar a sua
competitividade, bem como ressuscitar
com ela alguns fantasmas do passado
associados ao vinculismo.




