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Que
impacto
se pode
esperar
0 NOVO

acote fiscal

dara d

habitacao?

Neste forum de opiniao,
procuramos perceber
_junto dos profissionais
que expectativas
tem o setor imobiliario
em relagcao aos
incentivos anunciados
pelo Governo para
aumentar a oferta
-de habitacao.
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O pacote para habitagéo tem como foco aumentar a
oferta, pelaredugéo da carga fiscal. Destaca-se a apli-
cagao do IVA a 6%. Neste ambito, também a taxa de IRS
para senhorios baixa para 10%. Estas medidas combina-
das comisengdes temporérias de IMT e IMl e a redugéo
progressiva da taxa de IRC s&o passos na diregéo certa.
0 verdadeiro impacto dependera, contudo, da estabili-
dade das regras e da articulagéo com licenciamentos
mais céleres, condi¢cdes essenciais para transformar a
intencao fiscal em habitagao disponivel. Espera-se que
este pacote tenha 0 mesmo impacto que os incentivos a
reabilitagdo urbana de 2012, que permitiram o inicio da
requalificagdo dos centros urbanos.

CLAUDIA BEIRAD LOPES
Director, Architecture
& Urban Planning da Reify.

0 novo pacote fiscal, nos termos em que o conhece-
mos, & positivo na medida em que reduz a carga fis-
cal sobre a habitagdo e também positivo pela estabi-
lidade que introduz num mercado que depende de
previsibilidade para destravar decisées. Mas & im-
portante referir que o impacto serd limitado se nao
vier acompanhado de licenciamento mais célere e
4gil, regras claras e execugéo eficaz. A fiscalidade
ajuda, mas nao substitui uma politica de habitagao
estruturada nem resolve o problema de escassez de
oferta. O setor precisa de clareza, consisténcia e
execugao rigorosa para transformar boas intengées
em resultados reais.

Ambito: Informagdo Geral
Period.: Semanal
Pag: 28

RAQUEL MAURICIO

Associada coordenadora da ML
FRANCISCO LOUREIRO FERREIRA
Associado da ML

0 pacote fiscal € ambicioso. O primeiro sinal positivo re-
sulta do pragmatismo das medidas de desagravamen-
to que, apesar de se encontrarem sujeitas a limites - re-
lacionados, por exemplo, com o prego de venda ouaren-
da - néo dependem de valores de referéncia complexos
nem da aprovagéo de instrumentos de politica urbana.
Mas seria importante garantir ainda mais seguranga
juridica. No que diz respeito a taxa reduzida de IVA
implicaria, designadamente, delimitar de forma clara
aresponsabilidade dos promotores, ndo colocando
sobre estes um 6nus excessivo quanto ao destino
que o adquirente da ao imovel.

SERGIO ANTUNES TEIXEIRA
Associado Coordenador da Equipa de Imobiliario
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No curto prazo, os consumidores serao os primeiros a
sentir os efeitos de uma das principais medidas (a redu-
¢ao do IVA para 6%), em especial em projetos novos de
autoconstrugéo, com redugao dos custos finais e con-
sequente antecipagao de obras. No médio prazo, ame-
nor carga fiscal reduz os custos de produgao, melhoraa
viabilidade dos projetos e pode ampliar a oferta. Os
ajustes na tributagéo de rendimentos e mais-valias fa-
vorecem o reinvestimento e arrendamento. Porém, o
impacto nos pregos podera ser apenas parcial. A otimi-
zagao urbanistica continuaré a ser um fator critico; sem
licenciamento célere, a poupanca perde se em custos
financeiros e na inflagao de materiais.



